
はよせな、耐震化

～ 大切な人の命を守る ～
住まいの耐震化

大阪建築物震災対策推進協議会住所：〒540-8570 大阪市中央区大手前２丁目
TEL：06-6944-6057

大阪建築物震災対策推進協議会 住まいの耐震対策について、ホームページもご覧ください
大阪建築物震災対策推進協議会のHP

大阪府　耐震推進

お住まいは「昭和56年5月以前」
に建てられた建築物ですか？

耐震診断を
受けましたか？

住まいの耐震性に
不安はありませんか？

診断結果は
「耐震性あり」と
判定されましたか？

耐震改修や
リフォームを

検討していますか？

減災対策リフォームするなら
耐震改修も

→P9～P10

耐震診断を受け、
必要に応じて耐震改修を

検討しましょう

→P4～P8 →P11～P12

耐震性を考慮した
工事でしたか？

リフォームを検討
していますか？

リフォームを
したことは
ありますか？

簡易耐震チェック
スタート Yes
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昭和56年（1981年）以前に建
てられた住宅にお住まいの方
は、いますぐ住宅の耐震化を！

　近年、日本各地で大きな地震が起こっています。
　大阪府でも、平成30年（2018年）に大阪府北部を震源とした地
震が発生しました。
　大阪府内では、南海トラフ地震や上町断層帯、生駒断層帯による地
震など、甚大な被害をもたらす大地震の危険性が指摘されています。
　いつ、どこで発生するのか分からない地震に備え、過去の教訓を生
かして対策を講じておくことが大切です。

昭和以降で100人以上の死者･行方不明者を出したM7.0以上の地震
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昭和 2 年（1927年） 北丹後地震（M7.3）
昭和 5 年（1930年） 北伊豆地震（M7.3）
昭和 18年（1943年） 鳥取地震（M7.2）
昭和 19年（1944年） 昭和東南海地震（M7.9）
昭和 23年（1948年） 福井地震（M7.1）
昭和 25年（1950年） 建築基準法制正
昭和53年（1978年） 宮城県沖地震（M7.4）
昭和 56年（1981年） 建築基準法改定［壁量規定］
平成 7 年（1995年） 阪神淡路大震災（M7.3）
平成 12年（2000年） 建築基準法改定［バランス規定］
平成23年（2011年） 東日本大震災（M9.0）
平成 28年（2016年） 熊本地震（M7.3）
令和 ６ 年（2024年） 能登半島地震（M7.6）

過去の地震（気象庁）

南海トラフと大阪府周辺の断層の位置

東南海・南海地震の震源予想図

大阪府北部を震源とする地震

昭和56年（1981年）以前に建
てられた住宅にお住まいの方
は、いますぐ住宅の耐震化を！

　阪神・淡路大震災での死亡者の多くは家屋の倒壊による圧死でした。
　また、災害後の避難生活、生活再建においても、住まいがあるかどうかは大きく影響し
ます。いつかくる地震に備え、住宅の耐震対策を行い、壊れない住まいを目指しましょう。

阪神・淡路大震災で倒壊した木造住宅の多くは
昭和56年（1981年）以前に建築されたものでした
　昭和56年（1981年）6月に建築基準法の改正（耐
震基準の強化）が行われています（1４ページ参照）。
　阪神・淡路大震災の被害状況
は、法改正後の住宅に比べ改正
前の住宅の耐震性能が低いこと
をあらわしています。

国土交通省近畿地方整備局 震災復興対策連絡会議
「阪神・淡路大震災の経験に学ぶ」より作成
（災害関連死を除く）

阪神・淡路
大震災の
死亡原因

窒息・圧死
77％

9％
焼死・熱傷

その他
14％

地震から命を守るためには
住まいが壊れないことが重要です

有馬ー高槻
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点検項目⑧…その他
塀が土止め壁を兼ねていませんか？
玉石積み擁壁等の上にありませんか？

ひび割れ

傾き

塀が土止め壁を兼ねている

点検項目②…壁の厚さ
ブロックの厚さは適切ですか？

点検項目①…高さ
高すぎませんか？

点検項目③…鉄筋
鉄筋はきちんと入っていますか？

点検項目④…控壁
控壁はありますか？

点検項目⑤…基礎
基礎はありますか？

点検項目⑥…傾き、ひび割れ
傾きやひび割れはありませんか？

ぐらついていませんか？
点検項目⑦…ぐらつき

震源地

※各市町村の震度は、
　最大震度で表示しています。

ぐらつき

大阪府北部を震源とする地震 わが家は大丈夫なの？
■ 地震の概要
  ・発生日時：平成 30年 （2018年）6月18日 午前 7時 58分
  ・震　　源： 大阪府北部　深さ 13㎞
  ・規 模 等： マグニチュード　6.1
　　　　　　  府内最大震度　6弱　※観測史上初

■ 府内の被害状況
  ・人的被害：死者　6名、　重傷　56名、 軽傷　329名
  ・住家被害：全壊　20棟、半壊　443棟、
　　　　　　 一部損壊　53,368 棟
    　　　　　　　　  （平成 31年 2月 12日消防庁応急対策室資料より）

■ 被害の特徴
　◇ 揺れが短周期
　◇ 建物被害は比較的軽微
　◇ ブロック塀の倒壊
　◇ 家具の転倒
　◇ ライフラインの停止
　　　・ 停電約 17万棟
　　　・ ガスの供給停止約 11万棟
　　　・ 水道管破断による断水
　◇ 通勤・通学時間帯の地震発生により、
　　 鉄道の運行が停止し、出勤困難者が発生

屋根瓦に被害のあった住宅 転倒したブロック塀

ブロック塀も
チェックしよう！

評
　
点

強　　　　　地震に対する家の強さ　　　　　弱

　家が地震に耐えられるかどうかは、専門家による耐震診断を受
けなければわかりません。特に、耐震基準が大きく変わった昭和
56年（1981年）以前に建てられた木造住宅は耐震診断を受ける
ことをおすすめします。
　耐震診断は、大規模な地震（震度6～7）に対する建物の安全
性を評価し、耐震改修が必要かどうかを「評点」という数値で表し
て判断します。

震度階級
■■ 計測震度 6.5～（震度 7）
■■ 計測震度 6.0～6.5（震度 6強）
■■ 計測震度 5.5～6.0（震度 6弱）
■■ 計測震度 5.0～5.5（震度 5強）
■■ 計測震度 4.5～5.0（震度 5弱）
■■ 計測震度～4.5（震度 4以下）
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住まいの耐震化

まずは簡易チェック

まずは、簡易チェックをしてみましょう。

専門家による耐震診断

耐震改修の主な内容

　屋根を軽くすることで
耐震性を高めます。

屋根 壁

接合部

　もう少し詳しく知りたい方は、「誰でもできるわが
家の耐震診断」（国土交通省住宅局監修 /（一財）日本
建築防災協会編集）で地震に対してどれくらい心配が
あるかについて、自己診断ができます。

　地震の揺れに耐える壁（耐力壁）が少
ない場合や、配置のバランスが悪い場合
に倒壊する危険性が高くなります。
　新たに耐力壁を増やす等の方法で耐震
性を高めます。

基礎
　基礎や土台がしっかりしていないと地
震時に倒壊する危険性が高くなります。
補強することで耐震性を高めます。

耐震シェルター
　建物全体の補強だけでなく、一部の部
屋の補強を行い、命を守る耐震シェルター
の設置という方法もあります。耐震改修
工事を行うより、比較的安価で、工期が
短くなります。

　壁、柱、梁が一体となって地震に耐えるよう
に補強金物を設置し、耐震性を高めます。

 ・ 現地調査の前に、建築した時や増改築の時など、過
去の情報を確認します。
 ・ 現地調査では家の内外をじっくり調べ、基礎や屋根、
壁、柱などの状態や、劣化状況などを確認します。
 ・ 床下や天井裏など、普段は見えない部分もチェック
し、地盤や基礎の注意すべき点、腐朽やシロアリな
どの被害も調査します。
 ・ 調査には半日程度かかります。
 ・ 調査後に耐震診断報告書が作成されます。

耐震診断
耐震改修が必要な建物かどうかを
調べましょう。

耐震改修設計
耐震性が不足する場合、改修方法を
検討しましょう。

耐震改修工事
改修方法が決まれば、
工事を行いましょう。

腐朽・劣化を
改善することでも
耐震性UP！

新たな基礎による補強

パネルによる補強

耐震シェルター

筋かいによる補強

金物による補強 ホールダウン金物・アンカー
ボルトによる補強

ホ
ー
ル
ダ
ウ
ン

金
物アンカー

ボルト梁

柱

不安がある場合は専門家へ
耐震診断を依頼しましょう。
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除却という選択も
あります。耐震改修に取組むポイント □信頼できる専門家に依頼しましょう。

□契約の内容と費用について、事前に
　十分に説明を受けましょう。
□契約する場合は契約書を交わしましょう。

※1 耐震診断報告書　地震に対する建物の総合評価や評点、注意すべき事項が記述されています。
※2 耐震改修設計図書　耐震改修の工事内容を図面や仕様書にまとめたものです。
※3 見積書　工事に必要な材料費や工事手間等の金額を示したものです。
※4 工事監理者　設計書のとおり、工事が行われているかを確認する建築士です。

補助制度があります
■大阪府内の市町村では、耐震基準が大きく変わった昭和56年（1981
年）5月31日以前に建築された木造住宅を対象に、耐震診断・設計・改
修工事費の補助制度を設けています。
■補助の内容や条件はお住まいの市町村で異なりますので、まずは担当
窓口へご相談ください。

耐震診断

耐震改修設計

共通事項

耐震改修工事

□図面や資料を持っている場合は用意して
おきましょう。

□調査当日は建物の内外を調査しますの
で、立ち会いましょう。

□調査後は耐震診断報告書（※1）をもらい内
容を詳しく聞きましょう。

□耐震改修設計や工事を行うか判断するた
めに、概算見積をしてもらい、大枠の改修
費用を把握することが望ましいです。

□耐震診断報告書をもとに耐震改修設計を
依頼しましょう。

□改修後の建物の強さ（評点）を決めましょう。
（目標評点は1.0以上）（4ページ参照）

□予算に合わせた耐震改 修設計図書（※2）を作成し
てもらいましょう。

□住みながら工事ができ るかなど、工事の条件を
確認しましょう。

□設計が終われば、信頼 できる業者に工事見積を
依頼しましょう。業者を 選ぶ際には、業者の実績
を聞くことも有効です。

□見積書（※3）を書面でもら い、内容を確認しましょう。

□まとめていくら（一式）の金額ではなく、詳細な項
目や数量が確認できる 見積書にしてもらいましょ
う。工事変更が必要に なった場合に協議しやす
くなります。

□契約書の中には、仕様書・図面・工事見積
書などが含まれているか確認しましょう。

□工事内容に変更が生じることがあります。
その場合、契約書にどのように対応する
かが記載されているか確認しましょう。

□着工を急がせる業者には注意しましょう。

□打合せの内容や、工事状況を記録しても
らいましょう。

□工事内容によっては工事監理者（※4）に依
頼し、監理報告書を作成してもらいましょ
う。

□工事が完了したら、所有者、施工者、場合
によっては工事監理者（耐震改修設計者）
の立会いの上、完了検査を行いましょう。

耐震改修工事の点検商法などのトラブルには注意しましょう。
　契約トラブルに
　関する相談は

大阪府消費生活センター へ。
電話 06－6616－0888 （月～金） 9：00～17：00

補助制度の活用を検討される場合は必ず 契約する前 に市町村へご相談ください。
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リフォームするなら耐震改修もご一緒に！

洋室

玄関

室外機

AC復旧

配線BOX復旧

V.クロス復旧
PBt＝12.5
構造用合板t＝9
直貼耐力壁
N50＠150AC

DK

ガス管復旧

柱脚
シナーコーナー

シリコン塗装ローラー仕上
モルタル塗
ラスカットt=7.5
構造用合板直貼t=9
N50@200川の字

シリコン塗装ローラー仕上
モルタル塗
ラスカットt=7.5
構造用合板t=9 直貼耐力壁
四周N50@150

柱頭柱脚
コンパクトコーナー

柱頭柱脚
HD-U25「おしえて！地震に強い住まいづくり」より（（一財）日本建築防災協会）

42日

【資料提供】（一社） 大阪府建築士事務所協会第一支部

補強内容

補強内容

洋室の壁（約5㎡）を内側から補強
補強前 解体 金物と筋かいの設置

補強後 構造用合板の設置

補強前 解体 金物と筋かいの設置

補強後 構造用合板の設置

※ガス管の撤去・
　復旧を含む

リフォームや増改築は、耐震改修を行うチャンスです！
リフォーム工事と合わせて耐震改修を行えば、
費用面や労力面での負担の軽減が期待できます。
　※耐震改修の補助金を活用される場合、補助金は
　　耐震改修に関する部分のみが対象となります。

リフォーム工事と耐震改修

改修事例

水まわり
 リフォーム事例として
多い、水まわりの変更
にあわせて、耐力壁の
追加などができます。

バリアフリー
 段差解消や手すりの
設置、使いやすいトイ
レや浴室への改修など
にあわせて、耐力壁の
追加などができます。

省エネルギー
 断熱材の追加にあわせ
て、筋かいの追加や金
物の設置が可能です。

外観
 屋外からの合板、筋か
いの追加や金物等の
設置を行うと、住居内
部への影響が少なくて
済みます。

内装
 壁材や床材の交換に
あわせて、既存の筋か
い接合部の補強、筋か
いの新設、壁の追加が
可能です。

費用と工期の一例
（昭和50年建築の30坪の木造住宅の場合）

●お風呂を新しく（ユニットバス化）
　　　　　　　　＋●家を地震に強く（耐震改修）
●一緒に解決（ユニットバス化＋耐震改修）

約100万円 約180万円 約280万円

約250万円
費
用

日
数

12日 30日

33日

内側から

台所の壁（約6㎡）を外側から補強外側から
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容易にできる日ごろの備え

転倒した家具【大阪府北部を震源とする地震】

<株式会社関西ぱど提供>

阪神・淡路大震災における
内部被害による怪我の原因

家屋の倒壊
3%

家具等の
転倒落下
47%ガラス

29%

その他
18%

不明
3%

出典「家具類の転倒・落下防止対策に関する調査
　　研究委員会報告」東京消防庁より

安全対策には様々な方法があります
ご自宅に適した方法で対策しましょう

出入り口付近に
物を置かない

ポール式器具

照明器具の補強

L字金具

開き扉ストッパー

家具連結器具

チェーン式器具ストッパー式器具

防炎カーテン
飛散防止フィルム 室内対策の例室内対策の例

＊他の災害も含め、もっと知りたい方はこちらへ
首相官邸　防災の手引き～いろんな災害を知って備えよう～
URL ： https：//www.kantei.go.jp/jp/headline/bousai/index.html

色々な種類の感震
ブレーカーがあります。

収納する物の重心を見直す すぐにできる簡易な転倒対策
（段ボール＋滑り止めシート）

家具の配置を見直す

・ タンスや棚の転倒防止
・ 照明器具などの落下防止
・ 防炎カーテンの使用

その他
・ 防災ベッド
・ 耐震テーブル

・ 窓や食器棚などのガラスの飛散防止
・ テレビ、冷蔵庫など家電製品の転倒・落下防止
・ 避難ルートの確保

 近年発生した地震によるけがの原因のうち、約
30～50％が、家具の転倒・落下・移動によるも
のと言われています。

　住まい方の工夫をすることで、
災害時の被害が軽減されること
があります。
　ご自宅の事情に応じて、災害
時の被害が少なくなるよう、すぐ
逃げられるように、住まい方を工
夫しましょう。

大地震では家具などが凶器となります

　地震時には、地震の揺れに伴う電気機器からの
出火や、通電火災と呼ばれる電気火災が発生して
います。
　こういった火災を防ぐためには、地震を感知する
と自動的にブレーカーを落とす感震ブレーカーの
設置が有効です。

感震ブレーカーの設置

 部屋の中の安全対策

・ 2階で寝る
　地震で倒壊した住宅では、2階より1階の被害が大きく
なる場合があるため、2階で寝ることも住まい方の工
夫になります。

・ 防災ベッド、耐震テーブルの設置
　寝ているときの安全を確保する防災ベッドや、落下物から
身を守ってくれる耐震テーブルなどもあります。

・ 住まいの手入れ
　建物の老朽化も耐震性能に影響します。計画的な修
繕やこまめな手入れなど、住まいの老朽化を遅らせる
ことも大切です。

例えば

まずは
家具の
固定を！

避難するときには必ず
ブレーカーを落として
避難しましょう。

電気関係
85件（61％）ガス・油器具

24件（17％）

その他
30件（22％）

合計
139件

出典「大規模地震時の電気火災の発生抑制対策の
        検討と推進について(平成27年3月)」より
           （大規模地震時の電気火災の発生抑制に関する検討会）

阪神・淡路大震災における
火災の原因

6割以上が電気による火災です！

※出火原因が特定されたもの

避難ルートの確保

軽

重

命を守る住まいの工夫

電気関係
85件（61％）ガス・油器具

24件（17％）

その他
30件（22％）

合計
139件

防災ベッド

耐震テーブル

出典「大規模地震時の電気火災の発生抑制対策の
        検討と推進について(平成27年3月)」より
           （大規模地震時の電気火災の発生抑制に関する検討会）

阪神・淡路大震災における
火災の原因色々な種類の感震ブレーカーがあります。

6割以上が電気による火災です！

　住まい方の工夫をすることで、災害時の被害が軽減されることがあります。
　ご自宅の事情に応じて、災害時の被害が少なくなるよう、すぐ逃げられるよう
に、住まい方を工夫しましょう。

　地震時には、地震の揺れに伴う電気機器からの出火や、通電火災と呼ばれる
電気火災が発生しています。
　こういった火災を防ぐためには、地震を感知すると自動的にブレーカーを落と
す感震ブレーカーの設置が有効です。

感震ブレーカーの設置

・ 2階で寝る
　地震で倒壊した住宅では、2階より1階の被害が大きく
なる場合があるため、2階で寝ることも住まい方の工
夫になります。

・ 防災ベッド、耐震テーブルの設置
　寝ているときの安全を確保する防災ベッドや、落下物から
身を守ってくれる耐震テーブルなどもあります。

・ 住まいの手入れ
　建物の老朽化も耐震性能に影響します。計画的な修
繕やこまめな手入れなど、住まいの老朽化を遅らせる
ことも大切です。

例えば

避難するときには必ず
ブレーカーを落として避
難しましょう。

※出火原因が特定されたもの

命を守る住まいの工夫

転倒した家具【大阪府北部を震源とする地震】

<株式会社関西ぱど提供>

阪神・淡路大震災における
内部被害による怪我の原因

家屋の倒壊
3%

家具等の
転倒落下
47%ガラス

29%

その他
18%

不明
3%

出典「家具類の転倒・落下防止対策に関する調査
　　研究委員会報告」東京消防庁より

安全対策には様々な方法があります
ご自宅に適した方法で対策しましょう

出入り口付近に
物を置かない

ポール式器具

照明器具の補強

L字金具
開き扉ストッパー
家具連結器具

チェーン式器具

ストッパー式器具
防炎カーテン

飛散防止フィルム

避難ルートの確保

室内対策の例室内対策の例

　・ タンスや棚の転倒防止
　・ 照明器具などの落下防止
　・ 防炎カーテンの使用

・ 窓や食器棚などのガラスの飛散防止
・ テレビ、冷蔵庫など家電製品の転倒・落下防止
・ 避難ルートの確保
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なぜ、昭和56年（1981年）以降に建築された住宅は、補助を受けら
れないのですか？

 阪神・淡路大震災等の地震では、建築基準法が改正された昭和56年
（1981年）以降に建築された住宅の被害が比較的少なかったため、補
助の対象外としています。なお、補助が受けられる市もあります。

内装などのリフォームに合わせて耐震改修をしたいのですが、補助
は受けられますか？

 耐震改修の部分は受けられます。ただし、事前に耐震診断を行ってい
ただいて、耐震性がないという結果が出た場合に限られます。

耐震診断は、誰に頼めばいいのですか？

　耐震診断は、信頼できる専門家に依頼しましょう。
　専門家に心当たりのない場合は、市町村の窓口や、（一財）大阪建築
防災センター（TEL06－6942－0190）にご相談ください。

耐震診断で何がわかりますか？

　大規模な地震に対する建物の安全性が分かります。また、老朽化によ
る雨漏れや柱の腐朽、シロアリ被害の有無も確認できることがあります。

耐震改修工事は費用が高いのではないですか？

 従来より技術も進み安価な工法も開発されています。また、地震に強い
家に建て替える場合と比べると、耐震改修は工事も短期間で、費用もか
かりません（14ページ参照）。
 またリフォームに合わせて行えば、単独で耐震改修の工事をするよりも
負担が軽減される場合もあります（9ページ参照）ので、業者等にご相
談ください。

旧耐震基準と新耐震基準の主な特徴

よくある相談

　実際に耐震改修を行った場合、約55％の人が2５0万円未満の費用となってい
るようです。

　建築物の構造等について、その最低の基準を定めている建築基準法は、大地
震の被害を教訓として、耐震基準の見直しを行ってきています。

「おしえて ！ 地震に強い住まいづくり」より（（一財）日本建築防災協会）
※費用は住宅の古さ、大きさ、工事の方法などによって変わります。

■ 地震と建築基準法

参　　考

■ 耐震改修工事費の目安

　　　きっかけとなった地震 　　　　建築基準法等の改正状況

 昭和25年（1950年）建築基準法制定

昭和43年（1968年）十勝沖地震 昭和46年（1971年）建築基準法施行令改正

昭和53年（1978年）宮城県沖地震 昭和56年（1981年）建築基準法改正

壁量

基礎

接合部

少ない

鉄筋なし

金物なし

多い

鉄筋あり

金物あり

旧耐震基準
～1981年

新耐震基準
1981年～

少 多

木造住宅の
耐震改修の費用

建て替えと耐震改修の費用と工期の一例
（30坪の木造住宅の場合）

●昭和50年建築の家を解体
                ＋ ●同じ場所に地震に強い家を建てる
●昭和50年建築の家を耐震改修で地震に強くする

解体約150万円

新築 約2700万円
約2850万円

約180万円
費
用

日
数

解体20日 新築150日
170日

33日55%

100万円
未満
100～
150万円

150～
200万円

200～
250万円

250～
300万円

300～
350万円

350万円
以上




